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Angaben gem. EnEV
Energieausweistyp:
Wesentlicher Energietrdiger:
Baujahr:

Endenergiebedarf:

Energiebedarfsausweis
Solar und Erdgas
2015-2016

53,2 kWh/(m?*a)

Frisches Wohnen im Lerchenfeld
Stilvoll. Modern. Zentral.

Neubau von 24 hochwertigen Eigentumswohnungen
und einer Gewerbeeinheit in Weiden, Lerchenfeldstral3e 9

Das Bauvorhaben

Auf dem Anwesen des ehemaligen
Pfarrheims ,Herz Jesu“ entsteht
in exponierter Lage ein neuer
Lebensmittelpunkt flar Familien,
Paare und Singles, die den Charme
des  traditionellen  Stadtteils
,Lerchenfeld“ zu schatzen wissen
und in der Verbindung mit moder-
ner Architektur ihr neues Zuhau-
se suchen. Baubeginn fiir dieses
besondere Projekt ist im Sommer
2015. Die Fertigstellung erfolgt im
Sommer 2017.

Das Objekt

Das facettenreiche Angebot aus
groRziigigen Penthousewohnun-
gen mit einladenden Dachterras-
sen, eleganten und lichtdurchflute-
ten 2- und 3-Zimmer-Wohnungen
mit Balkonen oder Terrassen, sowie
kompakten 1-Zimmer-Apartments
bieten den richtigen Wohngenuss
fir Individualisten. Flexibilitat in
der Grundrissgestaltung in Kom-
bination mit geschmackvollem
Design und hoher Funktionalitat
schafft nachhaltige Lebensquali-
tat. Erganzend werden im EG und
im 1. OG Wohngruppen und eine
Kindertagesstatte als gewerbliche
Nutzung vorgesehen.

Die Architektur

Das L-férmige Neubauprojekt der
IDEAL BAU Concept GmbH - |hr
Bautrager mit Stil - flgt sich mit
seiner filigranen und einladenden
Fassadengestaltung  harmonisch
in die bereits bestehende Umge-

bung ein und erfillt das Bediirfnis
des Betrachters nach Asthetik
und Wohlgefihl. Die rickwartig
angeordneten Balkone und Ter-
rassenflachen bieten einen ausrei-
chenden Schutz der Privatsphére
und schaffen Raum fiir erholsame
Momente und Riickzugsmoglich-
keiten nach einem erlebnisreichen
Tag. Die integrierte Tiefgarage mit
19 Stellplatzen sowie die 18 ange-
gliederten, oberirdische Stellplat-
ze schaffen kurze Wege von und
zur Wohnung und erfillen den
Anspruch des Einzelnen an Effizi-
enz und Zeitersparnis.

Die Nachhaltigkeit
Durch die Verwendung von Bau-
materialen, die unserem hoch-
gesteckten Qualitatsanspruch
gerecht werden, erreichen wir
nach der aktuell glltigen Energie-
einsparverordnung den Standard
eines KfW-70-Effizienzhauses
(Stand 2015).
Dies wird ermoglicht durch die
Verbauung von warmespeichern-
dem Kalksandstein als Mauerwerk,
die Anbringung einer Au3endam-
mung nach den neuesten Stan-
dards, 3-Scheiben-Isoliervergla-
sung und letztlich eine moderne
Heizungsanlage mit FuBbodenhei-
zung kombiniert mit der neuesten
Solarenergietechnologie.  Unser
Anspruch ist es auch, die Ublicher-
weise geltenden Schallschutzricht-
linien zu Gibertreffen.

(Stand: 15. Mai 2015)
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1. Obergeschoss
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8 Aufzug 2

FL.NR. 1054/3
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2. Obergeschoss

Wohnen/Essen

[foptional

festverglast

festverglast

Wohnen/Essen

Loggia

Loggia

Wohnen/Essen

Wohnen/Essen/Kiiche

Wohnen/Essen

Balkon

Ankleide

Balkon

Balkon

Balkon

Balkon

Balkon

FL.NR. 1054/3

FL.NR. 1054/4

FL.NR. 1054/7



3. Obergeschoss

Schlafen
Ankleide
Bad
[ [——
Terrassen-
erweiterung
optional Terrasse 1
Trennfuge
o)
=
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Schlafen
Terrasse 2 we Flu
Abst.

Treppenhaus 1

Aufzug 2

Treppenhaus 2

25
v

Flur

Abst.

Zimmer

Abst.
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we

Flur 1
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Terrasse 2
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Wohnen/Essen

Aufzug 1
Kiche |
' Terrasse 1
11
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.- Abst.
Bad we
Schlafen
Flur
Zimmer
- KichefEssen [y
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N —— 8
Terrasse

Bad

Ankleide
(2 Schlafen
Kamin
optional Terrasse
Kiiche/Essen/Wohnen - . .
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FL.NR. 1054/3
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Wohnung 01 — .

Flur 29,30 m*
Erdgeschoss Treppe

WC 2,19 m?
Kiiche/Essen 35,90 m?
Abstellraum 2,58 m?
Schlafen 13,20 m?
Bad 4 4,12 m?
Arbeiten 13,60 m?
Bad 3 9,30 m*
: Raum 1 13,01 m?
Raum 2 13,35 m?
o il Raum 3 13,65 m?
i Terrasse (50%) 15,47 m?
Wohnfliche 165,67 m*

N

[ o
. Raum 2

I|| Raum 1
- O

Kiiche/Essen

Terrasse
00O i




Wohnung 01

Flurzone
Treppe
Putzraum
Bad 1
Bad 2
Raum 4
Raum 5
Raum 6
Raum 7
Raum 8
Wohnen
Raum 9
Balkon (50%)

Wohnflache

1.0G

30,30 m*
6,09 m*
2,65 m?
3,46 m?
9,21 m?

13,02 m?

13,30 m*

13,72 m?

13,62 m’

11,99 m?

20,40 m*

13,15 m?
5,49 m?

156,40 m*

Wohnung 01

1. Obergeschoss

15
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Wohnung 02

Erdgeschoss

. . . . Terrasse
Kiiche/Essen

Schiafen

Wohnung 02

Flur

Treppe

WC
Kiiche/Essen
Abstellraum
Schlafen

Bad 4
Arbeiten

Bad 3

Raum 1
Raum 2
Raum 3
Terrasse (50%)

Wohnfliache

!o'L_[

EG

29,30 m*

2,19 m?
35,90 m?
3,23 m?
13,20 m?
4,12 m?
13,60 m?
9,21 m?
13,01 m?
13,32 m?
13,72 m?
17,44 m?

168,24 m*

qi ‘;T



Wohnung 02

Flurzone
Treppe
Putzraum
Bad 1
Bad 2
Raum 4
Raum 5
Raum 6
Raum 7
Raum 8
Wohnen
Raum 9
Balkon (50%)

Wohnflache

1.0G

30,20 m*
6,09 m*
2,65 m?
3,46 m?
9,21 m?

12,98 m?

13,30 m*

13,72 m?

13,60 m?

11,84 m?

20,61 m?

13,15 m?
5,49 m?

156,30 m*

Wohnung 02

1. Obergeschoss

Balkon

17
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Wohnung 03

2. Obergeschoss - 1-Zimmer-Apartment

Wohnung 03

Wohnen/Essen/Kiiche
Bad
Loggia (50%)

Wohnfldache

2.0G

12,32 m?
8,15 m?
2,05 m?

22,52 m?




Wohnung 04

Wohnen/Essen/Kliche
Bad
Loggia (50%)
Wohnflache

N

2.0G

18,90 m?
6,84 m?
1,70 m?

27,44 m*

Wohnung 04

2. Obergeschoss - 1-Zimmer-Apartment

19
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Wohnung 05

2. Obergeschoss - 2-Zimmer-Wohnung

Schiafen

Balkon

Wohnung 05

Flur

Schlafen

Bad

Kiiche
Wohnen/Essen
Balkon (50%)

Wohnfldache

2.0G

5,61 m?
17,66 m?
7,72 m?
7,36 m?*
23,90 m?
549 m?

67,74 m*




Wohnung 06

Wohnen/Essen/Kliche
Bad
Balkon (50%)

Wohnflache

2.0G

28,50 m*
6,26 m?
2,54 m?

37,30 m*

Wohnung 06

2. Obergeschoss - 1-Zimmer-Apartment

Balkon

21
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Wohnung 07

2. Obergeschoss - 2-Zimmer-Wohnung

Wohnen/Essen

Balkon

Schlafen

Wohnung 07

Flur

Schlafen

Bad

Kiiche
Wohnen/Essen
Balkon (50%)

Wohnfldache

2.0G

561m?
17,80 m?
7,50 m?
7,36 m?*
24,00 m?
549 m?

67,76 m*




Wohnung 08

Wohnen/Essen/Kliche
Bad
Balkon (50%)
Wohnflache

N

2.0G

19,00 m?
6,78 m*
1,85m?

27,63 m*

Wohnung 08

2. Obergeschoss - 1-Zimmer-Apartment

23
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Wohnung 09

2. Obergeschoss - 1-Zimmer-Apartment

'}*j'c‘rhnenl
| Essen/Kiche K=

Wohnung 09

Wohnen/Essen/Kiiche
Bad
Loggia (50%)

Wohnfldache

2.0G

12,25 m?
8,24 m?
2,05 m?

22,54 m*




Wohnung 10 3.0G
Flur 7,94 m?
WC 2,95 m?
Abstellraum 1,85 m?
Bad 9,56 m?
Wohnen/Essen 36,22 m*
Kiiche 11,09 m?
Schlafen 15,53 m?
Ankleide 4.85m?
Terrasse 1 (50%) 8,13 m?
Terrasse 2 (50%) 4,43 m?
Wohnfliche 102,55 m*
N
i et AT el 7
- W C ! !: |
L o

Wohnung 10

3. Obergeschoss - 2-Zimmer-Wohnung

Schlafen

Terrasse 2

o

Wohnen/Essen

25
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Wohnung 11

3. Obergeschoss - 3-Zimmer-Wohnung

Kiiche/Essen

Wohnung 11

Flur
Abstellraum
Kiche/Essen
Wohnen

Bad

WC

Schlafen
Zimmer
Terrasse (50%)

Wohnfliache

‘Z

x|

F T

:

-

ic
g

i
N |

T

3.0G

10,39 m?
2,55 m?
20,60 m?
18,90 m?
6,80 m*
1,38 m?
16,40 m*
12,40 m?
741 m?

96,83 m*

1



Gewerbe 12

Flur 1

Flur 2

Raum 1

Raum 2

Raum 3

Raum 4

Raum 5

Raum 6
Abstellraum 1
Abstellraum 2
WC 1

WC 2

WC 3
Essen/Kiiche

Terrasse (50%)

Wohnflache

EG

30,79 m*
5,85 m?
33,10m*
17,40 m?
17,40 m?
20,20 m*
9,20 m?
12,40 m?
540m?
5,35 m?
2,85 m?
3,67 m?
1,95 m?
24,20 m?
6,10 m?

195,86 m*

Gewerbe 12

Erdgeschoss

Raum &

27
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Wohnung 13

Erdgeschoss - 3-Zimmer-Wohnung

Wohnung 13

Flur

Ankleide

Bad
Abstellraum
Schlafen
Wohnen/Essen
Kiiche

Zimmer
Terrasse (50%)

Wohnfliache

EG

9,36 m?

11,12 m?
2,25 m?
17,65 m?
29,10 m*
8,08 m*
11,31 m?
6,19 m?

95,06 m*




Wohnung 14

Flur 2

Schlafen
Wohnen/Essen
Bad
Abstellraum
Kiiche

Balkon (50%)

Wohnflache

1.0G

4,75m
16,01 m
24,85m
9,05 m?
2,13 m?
8,07 m*
5,48 m?

N TN TN

70,34 m*

Wohnung 14

1. Obergeschoss - 2-Zimmer-Wohnung

Balkon

29
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Wohnung 15

1. Obergeschoss - 2-Zimmer-Wohnung

| v
=
i
=

=
<

Schlafen

Balkon

Wohnung 15

Wohnen/Essen/Kiiche
Ankleide

Schlafen

Bad

Balkon (50%)

Wohnfldache

1.0G

31,82 m?
3,53 m?
11,28 m?
7,85 m?
549 m?

59,97 m*



womnun 6 Wohnung 16

Wohnen/Essen/Kiiche 31,54 m?
Abstellraum 2,32m? 1. Obergeschoss - 2-Zimmer-Wohnung
Schlafen 15,16 m*
Ankleide 5,88 m?
Bad 5,83 m?
Balkon (50%) 5,49 m?
Wohnfliche 66,22 m*

| Ankleide

Wohnen/Essen/Kiiche

F, = : Balkon
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Wohnung 17

1. Obergeschoss - 1-Zimmer-Apartment

Wohnung 17

Wohnen/Essen/Kiiche
Bad
Loggia (50%)

Wohnfldache

1.0G

26,78 m*
5,48 m?
3,06 m?

35,32 m?




Wohnung 18

Bad
Abstellraum
Schlafen
Kiche
Wohnen/Essen
Loggia (50%)

Wohnflache

Wohnung 18

1. Obergeschoss - 2-Zimmer-Wohnung

6,44 m?
2,20 m?
13,16 m’
5,92 m?
23,88 m*
2,82 m?

54,42 m*

33
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Wohnung 19

2. Obergeschoss - 2-Zimmer-Wohnung

Balkon

Wohnung 19

Flur

Schlafen
Wohnen/Essen
Bad
Absrellraum
Kiiche

Balkon (50%)

Wohnfldache

2.0G

4,75 m?
16,01 m?
24,85 m*

9,05 m?

2,13 m?

8,07 m*

5,48 m?

70,34 m*



Wohnung 20

Wohnen/Essen/Kliche
Ankleide

Schlafen

Bad

Balkon (50%)

Wohnflache

2.0G

31,82m?
3,53 m?
11,28 m?
7,85 m?
5,49 m?

59,97 m*

Wohnung 20

2. Obergeschoss - 2-Zimmer-Wohnung

L5
=
L
=
[=
<T

Balkon
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Wohnung 21

2. Obergeschoss - 2-Zimmer-Wohnung

Wohnen/Essen/
Kiiche

I £

£ [

il I

’ il

[ ]

i [l

" ]

. It 1

’-.

Balkon

Wohnung 21

Wohnen/Essen/Kiiche
Abstellraum

Schlafen

Ankleide

Bad

Balkon (50%)

Wohnfldache

2.0G

31,54 m?
2,32 m?
15,16 m?
5,88 m*
5,83 m?
549 m?

66,22 m*



Wohnung 22

Wohnen/Essen/Kliche
Bad
Loggia (50%)
Wohnflache

N

2.0G

26,78 m*
5,48 m?
3,06 m?

35,32 m*

Wohnung 22

2. Obergeschoss - 1-Zimmer-Apartment

37
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Wohnung 23

2. Obergeschoss - 2-Zimmer-Wohnung

- Wohnen/Essen

Schlafen

Wohnung 23

Wohnen/Essen
Abstellraum
Schlafen
Kiiche

Bad

Loggia (50%)

Wohnfldache

2.0G

23,88 m*
2,20 m?
13,16 m?
5,92 m?
6,63 m?
2,82 m?

54,61 m’




Wohnung 24 3.0G W h 24
Wohnen/Essen/Kiiche 49,25 m? 0 n u ng
Abstellraum 4,06 m? 3. Obergeschoss - 3-Zimmer-Wohnung
WC 3,09 m?

Flur1 9,26 m?

Flur 2 3,95 m?

Zimmer 15,25 m?

Ankleide 6,36 m*

Schlafen 14,38 m*

Bad 11,95 m?

Terrasse (50%) 20,64 m?

Wohnfliche 138,19 m*

I ]
ff'
Sy
o~
Terrasse
I | 2 Kilche/Essen/Wohnen
- b )
| . ’
A TN el - /
h t — —_— _ - ] | : fy
- o | i: J =" 3 / R —— ]
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Wohnung 25

3. Obergeschoss - 3-Zimmer-Wohnung

Ankleide

Wohnen/Essen/Kiiche

Wohnung 25 3.0G
Flur 10,60 m?
Abstellraum 4,98 m?
WC 2,51 m?
Wohnen/Essen/Kiiche 61,40 m*
Schlafen 13,15 m*
Zimmer 12,30 m*
Bad 11,42 m*
Ankleide 4,60 m?
Terrasse 1 (50%) 7,96 m?
Terrasse 2 (50%) 4,62 m?
Wohnfliche 133,54 m?
N
P TN/
- — ) [
L Tt T i kel
-5 "!-hl . .
= * |
L[

T E

B =

1 . &
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moderne Aufzugsanlagen
gewadhrleisten Barrierefreiheit

Detaillierte Bauausfiihrung
als Schliissel zum Erfolg

Puristische Elemente
schaffen Geradlinigkeit

Bau- und

Leistungsbeschreibung

Allgemein

Die Bauausfiihrung der Wohn- und Teileigen-
tumseinheiten sowie der Gemeinschaftsanlagen
basiert auf dieser Baubeschreibung.

Das Bauvorhaben wird nach den ,Anerkann-
ten Regeln der Technik’ in Ubereinstimmung
mit den behordlich genehmigten Bauvorlagen
errichtet. Die Herstellung des Gebaudes un-
terliegt in allen Teilen den Vorschriften fiir die
Erstellung von Wohngebauden, wie Baugesetz-
buch, Bayerischer Bauordnung, allen einschla-
gigen Verordnungen, technischen Vorschriften
und DIN-Normen, Warme-, Schall- und Brand-
schutzvorschriften und zwar in den jeweils zum
Zeitpunkt der Baugenehmigung geltenden Fas-
sungen. In Bezug auf Schall- und Warmeschutz
werden die DIN 4109-Mindestwerte und die
Anforderungen der EnEV eingehalten. Die vor-
gesehenen Schallschutzwerte sind Bestandteil
der Teilungserklarung.

Die Errichtung des Gebaudes erfolgt unter Be-
achtung der Auflagen der Baugenehmigung so-
wie des Brandschutzkonzeptes und der beteilig-
ten Behorden.

Durch die von uns verwendeten Baumaterialien
erreichen wir, bezogen auf die Anforderungen
der Energiesparverordnung des Jahres 2015,
den Standard eines KfW-70-Effizienzhauses.

Die Gewerbeeinheiten oder weitere Sondernut-
zungseinheiten erhalten gegebenenfalls Gber
diese nachstehende, allgemeine Baubeschrei-
bung hinaus noch eine ergéanzende Baubeschrei-
bung oder Sonderausstattung, welche im Kauf-
bzw. Bauwerksvertrag niedergeschrieben wird.
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Rohbau

Griindung/Fundament

Die Griindung des Hauptgebdudes sowie der
Tiefgarage erfolgt durch eine Bodenplatte aus
wasserundurchldssigem Beton nach statischen
Berechnungen auf Grundlage der Baugrundbe-
schaffenheit. Dicke, Bewehrung und die Fugen-
teilung der Griindungsplatte erfolgt nach stati-
schem Erfordernis.

AuBenwinde

Die Aufenwinde im Kellergeschoss und der
Tiefgarage werden aus wasserundurchlassigem
Beton in den statisch erforderlichen Abmes-
sungen hergestellt. Alternativ kann eine Dick-
beschichtung als senkrechte AuBenabdichtung
verwendet werden. Die erdberlhrten Keller-
wande (ohne Tiefgarage) erhalten zusatzlich eine
Perimeterddammung.

Das Erd- und die Obergeschosse erhalten Ziegel-
oder Kalksandsteinmauerwerk 17,5 cm - 24 cm.
Eine Horizontalisolierung des gesamten AuBBen-
mauerwerks mit Abdichtung gegen aufsteigende
Feuchtigkeit wird ausgefiihrt. Die AuRenwande
werden mit Warmedammung (Vollwarmeschutz)
verkleidet. Die Dammwerte sind entsprechend
der Energieeinsparverordnung berechnet (EnEV
Neubau, gultiger Stand Baugenehmigung). Wan-
de werden verputzt oder in sichtbarem Beton
ausgeflihrt, ggf. kommen Stahlbetonstitzen
nach statischer Erfordernis zur Ausflihrung.
Oberflachenbeschichtung als heller und in Teil-
flachen mittelgetonter mineralischer Putz oder
Modellierputz, sowie teilweise Fassadenwand-
verkleidungen. Farbgestaltung nach Entwurf
des Architekten und nach Abstimmung mit dem
Stadtplanungsamt.

Zwischenwiande

Wohnungstrennwande aus Vollziegel oder Kalk-
sandsteinmauerwerk, 17,5 ¢cm - 24 c¢cm nach
Schallschutzgutachten. Dies gilt ebenso fiir Trep-
penraumwdande. Sonstige Raum-Trennwande
werden aus KS- bzw. Hochlochziegel (11,5 cm bis
24,0 cm) beidseitig verputzt oder in Trockenbau-
weise errichtet.

Decken

Samtliche Decken als Stahlbetondecken C25 mit
Baustahlbewehrung nach statischen Erforder-
nissen. Oberflache der Unterseite in Sichtbeton
gespachtelt bzw. verputzt oder mit Malervlies.
Dort wo es nétig ist, werden Gipskartondecken
abgehangt.

Dach

Flachdach in Stahlbeton mit Aufdachdammung
nach EnEV und Folienabdichtung. Dachentwas-
serung mit auBenliegenden Fallrohren. Flach-
dachgullys nur soweit erforderlich. Die Flachda-
chentwésserung erfolgt mittels auBenliegenden
Regenrinnen und Fallrohren. Spenglerarbeiten
erfolgen in Zink oder Ugenox. Das Dach der Tief-
garage wird extensiv begriint.

Die Eingangsbereiche werden mit Vordachern
geschuitzt.

Balkon/Terrasse

Die Wohnungen (1.-3.0G) erhalten Balkone,
Loggien bzw. eine AuBenterrasse mit aufge-
stelztem FuBboden-Steinbelag, entsprechende
Warmedammung und Flachdachabdichtung. Die
Terrassen im Erdgeschof erhalten Steinbelag im
Splittbett ohne Abdichtung und Dammung. Die
Balkone und Loggien sind thermisch getrennt zu
den beheizten Raumen. Der Zugang zu Balkon

bzw. Terrasse wird mit nahezu bodengleichen
Zugangstiren vorgesehen. Im EG werden vor
den Zugangstiiren Drainroste vorgesehen. Bal-
kone und Loggien erhalten im unteren Teilbe-
reich massive Betonaufkantungen. Die Balkon-
platten werden gegebenenfalls in Abhangigkeit
von der statischen Erfordernis und dem archi-
tektonischen Design zusatzlich durch Stahlstit-
zen getragen. Geldnder bestehen weiterhin aus
verzinkter, lackierter Stahlkonstruktion oder
teilweise Glaspaneele und Edelstahlhandlauf
nach Design der Architekten.

Treppen

Geschosstreppen vom Kellergeschoss bis zum
Dachgeschoss aus Stahlbeton C25. Die Treppen-
stufen und -podeste sowie der Hauseingang wer-
den mit Industrieboden, Naturstein bzw. Fliesen
versehen oder bleiben in Sichtbeton. Soweit
erforderlich werden Treppengelander als Stahl-
konstruktion mit Anstrich eingebaut.

Handlauf in Holz oder Edelstahl nach Design der
Architekten.

Estriche

Unter allen FuBbdden wird schwimmender Ze-
mentestrich auf Trittschall- und Warmedamm-
platten eingebaut.

Aufzug

Montage eines Personen-Seilaufzugs mit
5 Haltestationen (KG-3.0G) je Treppenhaus und
energiesparendem, getriebelosen Antrieb. Der
Aufzugschacht ist von den Wohnungen getrennt.
Der Personenaufzug ist rollstuhlgerecht.

Vollwarmeschutz sorgt flr Einsparung
von Energiekosten

Hochwertiger Naturstein in sanften
Farben verleiht Eleganz
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Betoneinbauleuchten als Sonderwunsch
fiir die gehobenen Anspriiche

Hochwertiger Mineralputz fir vielfaltige
Gestaltungsmoglichkeiten

Ausbau

FuBbodenbelige

Kellergeschoss

Alle Rdume im Keller sowie die Technikraume
erhalten einen Schutzanstrich. Die Tiefgarage
erhalt eine Impragnierung.

Bei den Hauseingangstiiren wird eine im Boden
integrierte FuBabstreifanlage eingesetzt.

Wohnungen
Laminatbelag schwimmend verlegt. Farbe nach
Wahl der Ausstattungsmuster einschl. Sockel-
leisten. Preis bis 30,00 €/m” inkl. MwSt. liefern
und verlegen.

Fliesen

WC/Béader

Einfarbig gefliest mit Keramikfliesen. Umfang
und Hohe nach Design und Erfordernis des Nass-
bereiches, in keinem Falle raumhoch. Bader und
WC werden ca. 120 cm umlaufend gefliest. Im
Duschbereich ca. 210 cm Hohe. Materialpreis
ohne verlegen bis 22 €/m* inkl. MwSt. Farbe
nach Wahl der Ausstattungsmuster.

Kiiche
Fliesen oder Laminat am FuBboden nach Wabhl
des Eigentlimers. Ausfiihrung und Preis wie vor.

Schreinerarbeiten
und Metallbauarbeiten

Innentiiren

Tlren mit Holztlrzarge, jeweils mit Gummidich-
tungen, Zargen und Holztirblatt lasiert, deckend
lackiert oder kunststoffbeschichtet im Farbton
nach Ausstattungsmuster. Bad, WC und Abstell-
raumttiren werden nach Bedarf mit Liftungsgit-
ter versehen. Aufzugstir als Edelstahltr.

Die Wohnungseingangstiiren sowie die Hausein-
gangstlr erhalten Sicherheitswechselgarnituren
flir Zylinderschl6sser Uiber eine ZentralschlieB3-
anlage.

Drickergarnituren in formschoéner Metallaus-
flhrung in Aluminium oder Edelstahl.

Eingangstiiren

Hauseingangstlranlage in Kunststoff-/Leicht-
metallkonstruktion. Tirverglasung mit Sicher-
heitsglas. Elektrischer Tiroffner zu den je-
weiligen Sprechanlagen. Briefkdsten fiir jede
Wohnung oder Gewerbeeinheit.

Kellergeschoss

Stahltliren oder selbstschlieBende, feuerhem-
mende Stahltir nach Anforderung aus dem
Brandschutz.

Fenster/Jalousien

In allen Geschossen Kunststoff-Fenster (u-Wert
bis 0,9 W/m’K je nach Erfordernis) mit Wir-
meschutzverglasung und handelstiblichen Be-
schlagen ausgestattet. Die Ausflihrung richtet
sich nach Erfordernis der Baubehdrde. In jedem
Raum mit Fenster mindestens 1 Dreh-/Kippfli-
gel. Alle Fenster in den Wohnbereichen erhalten
Rollos bzw. Jalousien im Auf3enbereich unter Be-
riicksichtigung warmeschutztechnischer Anfor-
derung. Die Fenster erhalten Fensterfalzlifter
nach Erfordernis.

Innenseitige Fensterbdnke werden aus Glas,
Naturstein, Holz oder Faserzement ausgefiihrt.
AuBere Fensterbanke aus Leichtmetall oder
Ugenox.

Die Rollos bzw. Jalousien sind manuell mit Gurt
bedienbar.

Innenputz

Wohnungen

Gipsmaschinenputz als Feinputz glatt gefilzt. De-
cken bleiben in Sichtbetonbauweise gespachtelt
oder werden bei Verwendung von Fertigbeton-
decken mit Malervlies versehen. Die Decke und
Wande werden weil3 oder hell mit Innenanstrich
versehen. Abgehingte Gipskartondecken un-
ter daruberliegenden Installationsbereichen
werden gespachtelt und weil3 gestrichen. Ober-
flache wie vor. In den Badern wird in Bereichen
ohne Wandfliesen der Putz glatt gefilzt und weil3
oder leicht getént beschichtet.

Kellergeschoss
Wainde schalungsrau oder verputzt mit Anstrich.
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Haustechnik

Heizung

Die Warmeerzeugung erfolgt tiber Gas-Brenn-
wertkessel sowie eine thermische Auf-Dach-
Solaranlage fiir Brauchwasserbereitung und
Heizungsunterstitzung.

Waérmebedarf und Raumtemperaturen nach
Heizlast EN 12 831.

Nachstehende Raumtemperaturwerte werden
als Anhaltswerte nach DIN EN 12831 vorgese-
hen:

Wohnen: 22°C
Essen: 22°C
Schlafen: 20°C
Kind: 22°C
WC: 20°C
Flur: 20°C
Bad: 24°C
Kuche: 20°C
Biroraum: 20°C
Abstellraum: 15°C
Putzraum: 15°C

In den Wohnungen erfolgt die Raumbeheizung
durch FuBbodenheizung. In den Badern wird zu-
satzlich ein Handtuchheizkorper montiert.

Die Kellerrdume aller Art, auBer Gemeinschafts-
raume wie Trockenraum, sind unbeheizt.

Die Heizkosten und der Wasserverbrauch wer-
den Uiber Mietzahler gemessen.

Liftung

Alle innenliegenden Bader oder WCs und Ki-
chen erhalten eine Einzelraumentliftung, ge-
steuert Gber Nachlaufzeiteinstellung.

Sanitar

Die Nassraume werden entsprechend den
Grundrissplanen wie folgt ausgestattet:

Bad

Waschtisch aus Sanitarporzellan mit verchrom-
tem Einhebel-Mischer mit Zugknopf-, Ab- und
Uberlaufgarnitur.

WC als Wand-Tiefsplil-Klosett aus Sanitarpor-
zellan mit Kunststoffklosettsitz und -deckel.
Unterputz-Spilkasten mit unterbrechbarer Be-
tatigung bzw. 2 -Mengen-Spllung.
Acrylbadewanne 170/75 cm je nach Einrich-
tungsplan auf Wannentrager oder verkleidet
mit verchromter Wannen-Fill- und Brause-
Einhebelmischbatterie in Aufputz-Ausfiihrung.
Excenter-Ab- und Uberlaufgarnitur, verchromt.
Bodengleich geflieste Dusche mit verchromter
Unterputz-Brause-Thermostatbatterie  sowie
Brausestange mit Handbrause und Brause-
schlauch. Duschabtrennung als 1-fliiglige Echt-
glastlir mit Seitenteil, wo notwendig.

wcC

Handwaschbecken aus Sanitarporzellan mit ver-
chromtem Einhebel-Mischer mit Zugknopf, Ab-
und Uberlaufgarnitur.

WC als Wand-Tiefsplil-Klosett aus Sanitarpor-
zellan mit Kunststoffklosettsitz und -deckel.
Unterputz-Spilkasten mit unterbrechbarer Be-
tatigung bzw. 2-Mengen-Spulung.

Kiiche

Kalt- und Warmwasseranschluss mit Eck- bzw.
Kombi-Eckventil fiir Spile und Spilmaschinen-
anschluss, einschlieBlich Abflussanschluss.

Waschmaschinen

Jeweils in den Badern in Unterputz-Ausfiihrung.
Verchromt mit Gerateventil und Anschluss: Si-
phon.

Die Sanitarobjekte werden in Standard-Weil3
geliefert. Sonderwiinsche sind gegen Aufpreis
moglich.

Zwei gemeinschaftlich benutzbare Gartenwas-
seranschllsse sind vorgesehen.

Elektroinstallation fiir Wohnungen
Alle Leitungen sind als Mantelleitungen unter
Putz verlegt. Im Untergeschoss sind Mantel-
leitungen in Installationskandlen oder -roh-
ren verlegt, alles nach VDE-Richtlinien. GroR3-
flaichenschalter und Steckdosen der Marken
“Busch+Jaeger” oder “Gira” als rechteckiges
Schalterprogramm im modernen Design.
Folgende Ausstattung ist vorgesehen:
Wohnen: 9 x Steckdosen

2 x Lichtauslass

1 x Telefonanschluss

1 x Antennenanschluss
Essen:  1xLichtauslass

1 x Telefonanschluss
Schlafen: 7 x Steckdosen

1 x Lichtauslass

1 x Telefonanschluss

1 x Antennenanschluss
Kiche: 6 x Steckdosen

2 x Lichtauslass

1 x Anschluss Dunstabzug

1 x Steckdose Geschirrsptler

1 x Anschluss Elektroherd
Abstellraum (Wohnung/KG):

1 x Steckdose

1 x Lichtauslass
Bad: 2 x Steckdose

1 x Lichtauslass

1 x Licht-/Steckdosenauslass fir

Spiegelschrank

1 x Waschmaschinensteckdose
Kind/Gaste: 7 x Steckdose
Arbeiten 1 x Lichtauslass

1 x Telefonanschluss

1 x Antennenanschluss
Diele bzw. Flur:

2 x Steckdosen

1-3 x Lichtauslass
Balkon/Terrasse:

1 x Steckdose, abschaltbar von innen

1 x Lichtauslass

Luxusbad als Sonderausstattung
jederzeit realisierbar

Wellnessoase ganz
nach lhren Vorstellungen




hochwertige Bodenbeldge
schaffen Wohlfiihlatmosphare

Bodengleiche Fenster sorgen
fir lichtdurchflutete Raume

Sonstiges

AuBenleuchte und eine Steckdose (spritzwasser-
geschutzt) an den Terrassen und Balkonen. Beide
von innen zu schalten.

Sprechanlage mit Klingel- und Haustlroffner
von der Diele zur Haustilr je Wohneinheit. Tur-
station an Hauseingangstdr.

Jede Einheit erhélt einen Breitbandfernsehan-
schluss im Wohn-, Schlaf-, und Kinderzimmer.
Mindestens jedoch zwei Anschlussmoglichkei-
ten je Wohneinheit.

Auf Wunsch kénnen gegen Aufpreis auch wei-
tere Raume mit einem zuséatzlichen Leerrohr fur
den Telefon- und Fernsehanschluss ausgestattet
werden.

AuBenbeleuchtung nach Erfordernis tiber Dam-
merungs- und Zeitschaltuhrglieder bzw. Bewe-
gungsmelder.

Treppenhduser und Balkone/Terrassen sowie
alle allgemein nutzbaren Raume werden mit Be-
leuchtung ausgestattet.

Sonstiges

Abstellrdume (KG/EG)

Zu jeder Wohnung gehort ein Abstellraum im
Kellergeschoss oder Erdgeschoss; Abtrennung
durch Mauerwerk, Beton, Holzlatten- oder Me-
tallgitterverschlage mit verschlieBbarer Tur.

Miilltonnen
Stellplatze gem. Erdgeschossplan im Miillraum
ohne MiillgefaBe.

Fahrradraum

Fahrradrdume gem. Erdgeschossplan, absperr-
bar. Weitere Abstellmdglichkeit auch im Keller-
geschoss.

Trockenraum
Waschmaschinenanschluss in der Wohnung. Im
Kellergeschoss befindet sich ein Trockenraum.

Gemeinschaftsraum

Die Beleuchtungen der Gemeinschaftraume
werden mit Wechselschalter oder Taster, zum
Teil Gber Zeitschaltuhr oder Bewegungsmelder
ausgestattet.

Offener Stellplatz
Pflasterung auf Frostschutzschicht in Splittbet-
tung.

AuBenanlagen

Die gemeinschaftlichen AuB3enanlagen werden
wie folgt gestaltet:

Bepflanzung, Griinanlagen, Wege, Stellplatze
und Fahrradrdume nach Freiflichengestaltungs-
plan. Einfriedung, falls erforderlich, gem. Bebau-
ungs- und Grinordnungsplan in Verbindung mit
dem Freiflachengestaltungsplan.

Anmerkung

Im ersten Jahr nach Bezugsfertigkeit konnen
evtl. auftretende Fugenrisse bei den Gipsbau-
teilen und im Putz durch die Bauaustrocknung
entstehen. Dies stellt keine konstruktiven Man-
gel dar.

In diesem Zeitraum ist auch auf die Durchlif-
tung der Rdume besonders zu achten. MaRe fir
Einrichtungsgegenstande sind grundséatzlich am
Bau nach den Verputz- bzw. Fliesenarbeiten und
nach dem Einbringen des Estrichs zu nehmen.

Die Hausanschlisse fiir Strom, Wasser, Abwas-
ser (Kanal), Telefon und Fernsehanschluss sind in
den Kosten enthalten.

Die im Prospekt dargestellten Pléane entspre-
chen der Eingabeplanung. Abweichungen von
der Baubeschreibung und technische Anderun-
gen aufgrund evtl. behérdlicher Auflagen bleiben
vorbehalten, ebenso Anderungen der Planungs-
und Ausfliihrungsart der vorgesehenen Baustof-
fe und Einrichtungen, soweit diese sich technisch
oder wirtschaftlich als zweckmafig oder not-
wendig erweisen und sich auch nicht wertmin-
dernd auf das Bauvorhaben auswirken. Dies gilt
auch fir die Berechnung der Wohnflache. MaR-
geblich sind nur die Pldne und die Baubeschrei-
bung, die dem notariellen Kaufvertrag zugrunde
gelegt und Bestandteil desselben werden.

In den Pldnen eingezeichnete Einrichtungsge-
genstande stellen lediglich Moblierungsvor-
schldge der Architekten dar und gehoéren nicht
zum Leistungsumfang. Sanitareinrichtungen sind
Bestandteile der Wohnungen.

Alle in der Bau- und Leistungsbeschreibung ge-
zeigten Bilder sind optionale Einrichtungsbei-
spiele, die nicht zum Leistungsumfang gehoren.

Samtliche im Exposé angegebenen Kosten sind
mit 19 % Mehrwertsteuer kalkuliert.
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Referenzen - Wohnerlebnis Stadtgarten

Die IDEAL Bau Concept GmbH er-
richtete im Stadtzentrum von Wei-
den im Zeitraum von Mitte 2013
bis Januar 2015 13 Eigentums-
wohnungen im architektonisch
herausragenden Stil. Eindrucksvoll
sind hier vor allem die pragnanten
Balkone. Der idyllisch angelegte
Gartenbereich, der sich an den
rickwartigen Teil des Gebaudes

angliedert, gab dem Bauvorhaben
seinen Namen. Eine besondere
Herausforderung bestand bei die-
sem Bauvorhaben im erfolgreichen
Komplettabriss zweier Hauser, die
augenscheinlich untrennbar in die
Hauserfassade der Moltkestrale
integriert schienen.

1-, 2- und 3-Zimmer-Wohnungen
in einer GréRe von 23 m? bis 86 m?

sowie eine Penthousewohnung
mit 140 m? konnten so geschaffen
werden.

Die fuRlaufig erreichbare Altstadt
von Weiden mit ihrer historischen
FuBgangerzone macht dieses Bau-
vorhaben zu einem begehrten
Lebensmittelpunkt und verbindet
somit flr seine Bewohner Stil mit
Komfortabilitat.







Referenzen - Luitpoldstrafle 22

Die IDEAL Bau Concept GmbH
errichtete in der LuitpoldstraRe
22 in Weiden einen Wohnhaus-
neubau. Es entstanden drei groB3-
artig belichtete Eigentumswoh-
nungen, die durch groRzigige
Raumaufteilung und Verwendung
hochwertiger ~ Ausstattungskom-
ponenten den Ansprichen der der-
zeitigen Wohnkultur entsprechen.

Der Neubau konnte im Februar
2008 bezogen werden.

Der beabsichtigten geradlinigen,
pragnanten und innovativen Archi-
tektur konnte durch die Schaffung
dieser grofRRzligig geschnittenen
und belichtungsoptimierten Woh-
nungen Genlige getan werden.
Okologisches Bauen wurde auch
hier besonders gro8 geschrieben.

Beim Neubau wurde eine Luft-
Wasser-Warmepumpe mit Erd-
sonden eingebaut. Somit sind Sie
ganzlich unabhangig von Erdgas.
Hochwertige  Dammmaterialien
sowohl an der Fassade als auch an
den anderen Gebaudeteilen sen-
ken die Energiekosten bereits im
Vorweld nicht unbedeutend.

Mit Fertigstellung der Baumaf3-

nahme Uberzeugte die IDEAL Bau
Concept GmbH mit ihrer Fahigkeit,
Neubau und Sanierung zu einem
harmonischen Gesamtkonzept ein-
zufligen.
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Referenzen - Berliner Carré,BA 4

Die IDEAL Bau Concept GmbH
komplettierte an der Ecke Leim-
bergerstral3e / Berliner Strae in
der Zeit von Herbst 2012 bis Friih-
jahr 2014 mit dem 4. Bauabschnitt
des Berliner Carrés das GroBpro-
jekt in seiner Gesamtheit.

Erwdhnenswert ist, dass auch
die IDEAL Bau Concept GmbH
in dieses Objekt ihre neuen Ge-

schaftsrdume integrierte. Das
Objekt beheimatet somit nun 3
Gewerbeeinheiten und 13 Eigen-
tumswohnungen in einer GroRe
von 1-Zimmer-Apartments bis
zur grofRziigigen 3-Zimmer-Pent-
housewohnung mit 120 m*> Wohn-
flache. Somit bieten nun insgesamt
45 Wohnungen ihren Bewohnern
ein stilvolles Zuhause.

Das Baugebiet ,Krumme Acker",
das sich durch seine strategisch
glinstige Lage zu einem begehrten
Anziehungspunkt fiir Familien mit
Kindern und berufstitige Paare
entwickelt hat, ist durch das ,Ber-
liner Carré" in seiner Entwicklung
einen groBen Schritt vorange-
schritten.
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Referenzen - Berliner Carré, BA 1-3

Die IDEAL Bau Concept GmbH er-
richtete an der Berliner Strale in
Weiden ein Wohngebdude mit 32
Wohneinheiten und Tiefgarage.
Es wurden Ein-, Zwei- und Drei-
Zimmer-Eigentumswohnungen als
hochwertige, teilweise individuell
geplante  Eigentumswohnungen
realisiert.

Die Durchfiihrung der BaumaR-
nahme erfolgte in drei Bauab-
schnitten. Die NeubaumaBnahme
am ersten Bauabschnitt wurde
im Oktober 2010 begonnen und
dauerte bis Juli 2012. Der 2. Bau-
abschnitt wurde Anfang Dezem-
ber 2012 an die Eigentlimer Gber-
geben. Ende Marz 2013 konnten

die 10 Eigentumswohnungen des
3. Bauabschnitts an die Eigenti-
mer Ubergeben werden. Das Bau-
vorhaben besticht durch seine
stadtebauliche Eingliederung in
das Wohngebiet.
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Auf der Suche nach einer Immobilie im gehobeneren
Standard begleiten wir Sie, angefangen vom ersten
Kontakt bis hin zur schlisselfertigen Ubergabe des
auf Sie individuell zugeschnittenen Objekts. Treten
Sie ein in eine Welt hoher Wohnkultur gepaart mit
kompetenter, raumubergreifender Beratung in allen
Bereichen.

Lernen Sie unsere Philosophie auf einem virtuellen
Rundgang durch die Welt der IDEAL Bau Concept
GmbH kennen.

Besuchen Sie unsere Website

www.ibc-weiden.de

IDEAL Bau Concept GmbH - Dipl. Ing. (FH) Peter Reber
I D I— Al SachsenstralZe 8 - 92637 Weiden/OPf.

Tel. 0961 38189518 - Fax 0961 38189526
BRt Canceoc: Grmkii info@ibc-weiden.de - www.ibc-weiden.de

Stand: 15. Mai 2015

www.valentingrundler.de



